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10. Obras realizadas

Promocion 86 viviendas libres, loca-
les, trasteros y garaje en la parcela 45.
Plan parcial “el Bercial-Universidad”,
Getafe, Madrid.

Se trata de una promocion desarrollada
en régimen de cooperativa, iniciando-
se las obras el 15 de julio del 2005, y
finalizandose el 22 de junio del 2007.

El Proyecto de Ejecucién se redactd
en el ano 2004 y, aunque no existia la
obligatoriedad municipal de instalacion
solar para ACS, ni resultaba de aplica-
cién el Cdédigo Técnico, éste sirvié de
referente en cuanto a criterios de efi-
ciencia energética.

Las superficies generales de la promo-
cién son: 11.230 m2 de viviendas, de
tres y cuatro dormitorios; 1.275 m? de
trasteros; 475 m? de locales comercia-
les y 6.565 m? de garaje.

Criterios medioambientales
y constructivos

El objetivo final, dentro de las condi-
ciones de mercado de una promocién
privada, ha sido conseguir niveles de
eficiencia energética elevados asocia-
dos a mejoras en las condiciones de
confort, tanto en el interior como en
los espacios exteriores, mas alla de las
obligaciones derivadas de la normativa
vigente anterior al CTE (NBE-CT-79).

Para ello los recursos y soluciones utili-
zadas han sido:

* Adecuacion de la volumetria, desde
las condiciones de planeamiento, a la
optimizacién del soleamiento y la ven-
tilacién natural, alcanzando un 87% de
viviendas con fachadas de orientacion
sur, y un 100% de viviendas con ventila-
cién cruzada, en contraposicioén a tipo-
logias usuales en el drea de manzana
cerrada o con viviendas sin ventilacion
cruzada.

* Los tipos de viviendas situan las pie-
zas vivideras en las fachadas sur, aso-
ciadas a elementos de captacion pasiva
con doble carpinteria (miradores acris-
talados), de sombreamiento (vuelos, tol-
dos, persianas exteriores de aluminio), y
de estancia al exterior (terrazas).

* Como criterio general se han ade-
cuado los porcentajes y caracteristicas
de los huecos en cada fachada a su
orientacion geografica; minimizando
superficies en orientaciones N, EY O; y
maximizando huecos en fachadas Sur
para favorecer la captacion pasiva.

* Toda la carpinteria de aluminio, sal-
vo la parte exterior de los miradores,
cuenta con rotura de puente térmico,

acristalamiento doble y persianas tér-
micas, con capialzados aislados; ase-
gurandose las condiciones de ventila-
cién con carpinterias oscilobatientes
en ventanas, y correderas en huecos
de terrazas y miradores.

 El sistema de fachada, para minimizar
los puentes térmicos, se resuelve con
el sistema GeoHidrol de fabrica arma-
da de ladrillo klinker independiente de
la estructura, con aislamiento continuo
de 6 cm de lana mineral, y hoja interior
de bloque de hormigén de 7 cm para
aumentar la inercia térmica.

* La instalacion de calefaccion y ACS
se resuelve con un sistema centrali-
zado, con contaje individual, de dos
calderas de gas natural, una de ellas
de condensacion; y apoyo de paneles
solares térmicos (no obligatorios) para
abastecer un 65% del ACS.
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* La impermeabilizacién se resuelve
con lamina de caucho EPDM con ca-
racter general, y se han utilizado pintu-
ras de base acuosa en viviendas, y al
silicato en garaje.

e Para reducir el consumo de agua
se han incorporado valvulas reducto-
ras en grupos de presion; cisternas de
doble descarga en inodoros y griferias
monomando con aireadores en el resto
de aparatos.

* El jardin y piscina colectivos se han
resuelto como elementos que mejoran
las condiciones de confort en época
célida. La vegetacién es adecuada al
clima madrilefio, y conlleva un con-
sumo controlado de agua, favorecido
por la capacidad de retencién de las
grandes jardineras, de hasta 2,5 cm
de profundidad en la zona de arbolado
frondoso (ciruelos y almendros), y una
red de riego por goteo.

* La recogida de residuos se realiza
en contenedores exteriores enterrados,
contando la promocion con cuartos
propios para almacenamiento previo.

* Se han previsto condiciones favora-
bles de mantenimiento de las instalacio-
nes, adecuando su trazado por zonas
comunes a condiciones de registrabili-
dad; asi como asociando la instalacion
centralizada de calefaccién y ACS a un
contrato de gestion energética que ga-
rantice su correcto funcionamiento.

Texto del Arquitecto autor del proyecto
Carlos Exposito

Fachadas de ladrillo caravista
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Centro Social Intergeneracional OMA
(Orfanato Minero Asturias) Oviedo

Arquitectos: Antonio Morales Secades
y Marijke Berndsen

El Orfanato Minero de Asturias es un
complejo pionero de los arnos 30 ins-
pirado en instituciones similares cen-
troeuropeas compuesto por mas de
una decena de edificaciones en una
parcela de 60.000 m2 préximo al cen-
tro de Oviedo.

Aletargado desde hace décadas, la
fundacion inicié una etapa de renova-
cién recientemente para convertirlo
en un Centro Social Intergeneracional
para personas dependientes con ca-
pacidad para mas de 200 residentes y
centro de dia para 60 usuarios.

La sustitucién de los antiguos pabello-
nes de literas era inevitable y su demo-
licién estuvo condicionada a mantener
la trama cartesiana original sobre la
que estaban dispuestos.

Los servicios de cocina y lavanderia se
mantuvieron en el edificio centralizado
y sustituimos las antiguas calderas de
carbon por una caldera de biomasa de
1500 kw dispuesta en una nave existen-
te para proporcionar ACS y calefaccion
mediante energia renovable a los nue-
vos edificios (e incluso alguno de los
originales) a través de una red de agua
caliente extendida por el complejo si-
milar a las usadas en los paises escan-
dinavos.

El Centro Residencial para menores
con discapacidad psiquica fue la pri-
mera fase de este ambicioso proyecto.

Buscamos eliminar la imagen de hos-
pital o psiquiatrico a la que se le suele
asociar este tipo de centros y acercar-
nos a la tipologia de edificio de vivien-
das, que contribuyese al bienestar del
usuario y potenciase las visitas de fami-
liares y amigos.

La privilegiada situacion en el corazén
de este campus verde permitié que el
uso interior dominase la fachada. Nos
abrimos al exterior para que ese mag-
nifico entorno penetrase en el interior.

Mediante 2 materiales (ladrillo y vidrio)
compusimos una envolvente continua
e independiente de la estructura en la
que la masividad del prisma que for-
mamos con el ladrillo (dormitorios) fue
equilibrado por la ligereza del vidrio en
las zonas comunes.

El muro autoportante de caravista de 15
m de altura se apoya en el forjado de
planta primera y “flota” sobre un peri-
metro de U-glass corrido en planta baja
que aporta abundante cantidad de luz
natural al Centro de Dia alojado en ella.
Aqui los espacios se perciben con una
amplitud superior a lo que refleja su su-
perficie y la incidencia variable de la luz
sensibiliza al usuario respecto a la hora
y al entorno.

El contraste de color de los ladrillos
“Blanco” y “Klinker Flaseado Negro”
introdujo un matiz en la fachada distin-
guiendo los usos en los que se divide
la planta.

La planta tipo se organiza a lo largo de
un pasillo con los dormitorios orienta-
dos direcciéon Este-Oeste, practica-
mente ciega al Norte y con la sala de
estar orientada al Sur.

En esta fachada Sur nos servimos de
grandes ventanales y parios de U-glass
como colectores pasivos de energia
solar que al mismo tiempo proporcio-
nan magnificas vistas a la Catedral de
Oviedo y a la Sierra del Aramo.

La ventilacién cruzada a través de la
Unica ventana Norte por planta evita la
necesidad de Aire Acondicionado en
el verano de Asturias mientras que la
calefaccioén de los espacios en invierno
se tratara gracias a un sistema de suelo
radiante.

Nuestra colaboracioén previa en diver-
sos proyectos en los Paises Bajos don-
de la fachada ventilada de ladrillo es
de uso comun fue determinante para la
eleccién del tipo de fachada.

Sin embargo, la introduccion de un siste-
ma a base de estructura de metalica auxi-
liar no iba a ser tarea facil en un sector en
el que el “yo lo hice asi toda la vida” las-
tra cualquier innovacion. Se trataba de la
primera fachada ventilada de fabrica de
ladrillo construida en Asturias y cuando
se nos presentoé la manera de convertir la
propia fabrica en autoportante mediante
el sistema “STRUCTURA” con una ejecu-
cién muy similar a la de confinamiento
“de toda la vida” para el caravistero no
lo dudamos.

Al recuperar el maximo potencial que
tiene fachada de fabrica como elemen-
to estructural portante, la traccion debi-
da a las acciones horizontales se con-
trarresta con la compresion debida al
peso, por lo que con mas peso (dentro
de su capacidad resistente) reducimos
gratuitamente el riesgo de fisuracion.

Asi se independizé de la fachada con
respecto a la estructura, permitiendo el
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aislamiento continuo evitando puentes
térmicos y la ventilacion de la cara inte-
rior del ladrillo.

Para la carpinteria exterior elegimos el
aluminio con rotura de puente térmi-
co con marco de mdédulo de 65 mm y
perfiles de hoja de médulo 75 mm con
3 camaras que dotase de gran robustez
y gran aislamiento térmico-acustico. Un
aspecto fundamental fue la colocacién
de un herraje I6gico que permite impe-
dir mediante llave la apertura de mane-
ra batiente (por seguridad) pero per-
mitiera ventilar de manera oscilo (por
humanidad).

La cubierta fue resuelta con un sistema
invertido y transitable mediante “losa
filtrén” permitiendo un aislamiento con-
tinuo y disminuyendo el mantenimiento
de los sumideros al convertir toda la cu-
bierta en una rejilla.

La ausencia de paneles solares en cu-
bierta sorprendié inicialmente (en la
zona con menor rendimiento solar de
la Peninsula Ibérica), pero creimos in-
teresante destinar mas recursos a ais-
lar mas la envolvente y particiones del
edificio haciéndolo menos insostenible
y reduciendo el consumo de biomasa.

Las soluciones adoptadas en este pro-
yecto tuvieron en cuenta el minimo man-
tenimiento al que suelen condenarse
este tipo de edificios en nuestro pais
y se ajustaron al estrecho margen que
permite un presupuesto equiparable a
una VPO y un plazo de ejecucion real
que fue de 11 meses.

Texto del Arquitecto autor del proyecto
Antonio Morales

Fachadas de ladrillo caravista
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100 Viviendas con garage VPPA.
Consorcio de Méstoles Sur.

El proyecto del edificio, realizado en el
afno 2007, fue adjudicado por concurso,
cuyas bases primaban la considera-
cion de criterios de disefo bioclimatico.
En particular, una de las condiciones
primordiales era la incorporaciéon de
fachada ventilada como solucién cons-
tructiva del cerramiento exterior.

El sistema de fachada ventilada adop-
tado, de todos los que se barajaron
en su dia, es el Sistema G.H.A.S., que
utiliza piezas tradicionales de ladrillo
ceramico cara vista como material de
acabado de la hoja exterior.

La solucion constructiva de fachada
ventilada de ladrillo cara vista, aplica-
da al caso particular de este edificio,
destaca por su competitividad, medida
en términos de relacién entre el coste
de la unidad y las prestaciones meca-
nicas y funcionales del cerramiento.
Ello se debe a las condiciones geomé-
tricas del edificio, con un ndmero de
plantas y dimensiones de entrepafos
que lo hacen singularmente idéneo
para la implementacion de este siste-
ma constructivo.

La hoja exterior del cerramiento es de
fabrica de ladrillo cerdmico cara vista,
apoyada sobre si misma en la planta
de arranque. El peso propio del muro
de siete plantas de altura, gravitando
sobre si mismo, constituye la contri-
bucion fundamental a la resistencia y
estabilidad frente a la accién de viento.

El proceso constructivo de la facha-
da fue similar al que se utiliza en las
soluciones convencionales. En primer
lugar se construyd la hoja exterior, eli-

minando con facilidad la posible caida
de mortero en la camara ventilada;
y, posteriormente se cerrd el edificio
construyendo la hoja interior.

La ventilacién y drenaje de la camara
se consiguen mediante llagas sin relle-
nar con mortero, situadas en las hila-
das superior e inferior, y la incorpora-
cién de una lamina impermeabilizante
que puede drenar por las menciona-
das llagas.

Con objeto de conseguir la mayor efi-
ciencia energética del muro, el aislante
térmico se ubica en la cara exterior de
la hoja interior. Para ello, y debido al
proceso constructivo, se utilizaron pie-
zas ceramicas de gran formato con el
aislamiento incorporado en una de las
caras de las propias piezas. El objetivo
de mantener el fondo de la camara lim-
pio, se consiguio sin dificultad constru-
yendo en primer lugar la hoja interior
de las ultimas plantas. La planta baja
se cerr6 en ultima lugar, comprobando
previamente la ausencia de mortero o
de otras impurezas en el fondo de la
camara, que pudieran mermar la efi-
ciencia higrométrica de la solucién.
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Ficha Técnica

Promotor
Inmobiliaria Espacio

Proyecto y Direccion de Obra
Mateo Corrales

Arguitecto director ejecutivo
Angel Lloret

Arquitectos Técnicos
Luis Meléndez

Ingenieria
Carlos Martinez Martinez

Fachada Autoportante

Sistema G.H.A.S. GeoHidrol.

Empresa Constructora
Arpada SA
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Edificio dotacional escolar,
Colegio Montealbir.

El centro de ensenanza Montealbir pre-
senta dos lineas en infantil, primaria,
secundaria y bachillerato. El edificio
lineal de ladrillo negro marca el acce-
so a los cuatro volumenes blancos:
escuela infantil, aulario 1, aulario Il, y
polideportivo.

La zona de nifios de infantil se desa-
rrolla de modo independiente entorno
a un patio central. Este patio queda
definido en el perimetro por el torreén
y el auditorio abierto que baja hasta la
cubierta verde.

El edificio lineal presenta a su vez tres
cuerpos: la biblioteca o primer volumen
horizontal, el de administracion y talle-
res, y el de auditorio comedor y orato-
rio.

La fachada principal se ha construido
con ladrillo Klinker negro Palau y sis-
tema G.H.A.S, consiguiendo una hoja
exterior continua y sin resaltos en el
apoyo del forjado. Con este sistema se
presenta un pano homogéneo, conti-
nuo y limpio, en el que segun el volu-
men al que pertenecen y su uso se han
proyectado los distintos huecos:

* Horizontales para la biblioteca

* Modulados verticales para admi-
nistracion y talleres

* Suelo techo, para comedor e in-
fantil.

La fachada norte también presenta dos
gestos blancos que marcan y distin-
guen los accesos de padres y alumnos.

-
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La estructura por plazos de ejecucion y
por la luces de mas de diez metros que
marcan el volumen central se decidid
que fuera en su totalidad prefabricada.

La fachada de la biblioteca, que pre-
senta una altura libre de siete metros,
ha sido resuelta con panos de ladrillo
sujetos por cerchas verticales que de-
sarrollan el concepto de muro cortina
pero tratado como una placa mixta de
ladrillo y vidrio.

El edificio se define en su alzado princi-
pal por un trazado lineal, solo interrum-
pido en sus dos plantas por el torreén
de acceso al auditorio al aire libre, por
esta misma fachada sélo se accede al
centro mediante tres anchas pasarelas,

SISTEMA G.H.A.S. (FACHADAAUTOPORTANTE)

ya que en todo el alzado presenta el
corte absoluto en cota por la creacion
de un patio ingles, que da solucién a
diversos tipos de aulas.

El corte y definicién de los materiales,
se han definido siempre desde el pano
negro dejando blancos todos los volu-
menes que crean los soportales y las
lineas de sombra hacia el jardin, y las
pistas deportivas.

Texto del autor del proyecto
Martin de Lucio Arquitectos
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Ficha Técnica

Situacién:
Los Arenales ll, el Casar de Salaman-
ca, Guadalajara.

Proyecto Basico y Ejecucién:
Martin de Lucio Arquitectos

Arquitectos:
Alberto Martin de Lucio

Carlos Rodriguez Pérez
Colaboragores en proyecto:
Loreto Alvarez, Arquitecto
Pablo Ferrer, Arquitecto
Javier Blanco, Arquitecto
Barbara Blanco, Arquitecto

Direccidén de obra:
Arquitecto:

Alberto Martin de Lucio
Arquitecto técnico:
Carlos Rodriguez Pérez
Superficie parcela:

L
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12.200 m?

Superficie construida:
8.000 m?

Presupuesto:
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ALZADO POR HUECO CORRIDO

6.000.000

Cronologia:
Proyecto 2006

Inauguracién 2007/2008
Propiedad:

Colegio Montealbir S.L.
Constructora:

Tomillar

Fernando Gauche, jefe de obra.

Juan Barrero, delegado.
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